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BILAG NR. 3

Se 0gsa BILAG 4, som er bestyrelsens indstilling til &ndringsforslagene

Forslag til nye tekster er skrevet med kursiv. Forslag til udeladelser er
understreget.

Alle paragrafffer, hvor der ikke foreslds sendringer, er udeladt.

§ 3. FORMAL

Ejerlaugets formal er at virke som grundejerforening for ovennaevnte omrade og
som sadan at varetage medlemmernes interesse i faelles anliggender, herunder
at administrere ejerlaugets veerdier pa mest gkonomisk made samt at veerne om
omradets natur og idylliske praeg i forlaengelse af lokalplan 531.01 fra 2009. |
ejerlaugets omrade ma der ikke foretages indgreb eller vaesentlige aendringer,
der sveekker omradets karakter som rekreativt skov- og naturomrdde"

§ 5. KONTINGENT OG RESTANCE

Stk.1. Til ejerlauget er medlemmerne pligtige at betale kontingent til bestridelse
af hele det under § 2 neevnte areals eventuelle udgifter til vedligeholdelse af
veje, vejgrafter m.v. samt udgifter til ejerlaugets administration og gvrige af
ejerlauget lovligt vedtagne feellesopgaver.

Udgifterne fordeles mellem parcellerne med et lige stort belgb for hver parcel
uanset stgrrelse.

For fordeling af anleegsudgifter vedrgrende veje, vejbelysning, grefter,

vandforsyningsanleeg, kloakering eller lignende gaelder dog lovgivningens

almindelige fordelingsregler, herunder de fordelingsprincipper, der matte blive
— fastsat ved landveesenskommissionskendelse eller lignende.

Stk.2. Det arlige kontingent fastsaettes ved generalforsamlingens beslutning
efter indstilling fra bestyrelsen. Sidste rettidige indbetalingsdato for det af
generalforsamlingen fastsatte kontingent er normalt 1.september eller en anden
af en generalforsamling fastsat dato. Kontingentet opkraeves af ejerlauget.

Stk.3. £ndres til: "Kontingentet, der gaelder for ét ar og daekker én parcel uanset
storrelse, opkraeves én gang arligt. Kontingentet kan efter generalforsamlingens
beslutning opdeles efter udgifter ved opkreevningsformen. Vej- og greftbidrag

opkreeves seerskilt hos ikke-medlemmer suppleret med et administrationsgebyr"

Stk.4. Af restancer betales et restancegebyr, hvis stgrrelse fastsaettes af
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generalforsamlingen. Dette gebyr palgber for hver padbegyndt méned, restancen
varer. Efter forgaeves pakrav ved anbefalet brev kan bestyrelsen treeffe
beslutning om at lade restancen overga til inkasso med pligt for restanten til
yderligere at betale alle hermed forbundne omkostninger.

- Restanter sagsgges ved deres naturlige vaerneting.

§ 7. GENERALFORSAMLING

Stk.1. Den hgjeste myndighed vedrgrende ejerlaugets anliggender har
generalforsamlingen.

Stk.2. Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar i maj mé&ned med mindst 14
dages varsel ved skriftlig eller digital indkaldelse til hvert medlem.

Medlemmer, der gnsker forslag behandlet pa generalforsamlingen, mé skriftligt
indsende disse til bestyrelsen senest 15. marts.

Stk.3. Ekstraordineer generalforsamling til behandling af en bestemt dagsorden
kan indkaldes efter flertalsbeslutning i bestyrelsen eller n&r mindst 25% af
medlemmerne skriftligt anmoder bestyrelsen herom. Bestyrelsen skal senest 4
uger efter modtagelsen af lovlig begaering om ekstraordinaer generalforsamlings
afholdelse indkalde til en sddan med mindst 7 og ikke over 21 dages varsel.

Stk.4. Bestyrelsen skal ved indvarslingen meddele dagsordenen samt ggre
medlemmerne opmaerksom pa sager af vaesentlig betydning. Dette geelder sdvel
ordineere som ekstraordineere generalforsamlinger.

stk. 5 Stemmeberettigede er tilstedeveerende medlemmer eller de, som har f3et
fuldmagt til at optraede pa medlemmets vegne. Der kan kun afgives en stemme
pr. medlemskab. En fuldmagtshaver kan kun vaere fuldmagtshaver for ét
medlem, der ikke ma veere i restance. Fuldmagter kontrolleres inden
generalforsamlingens start og skal veere skriftlige.

§ 8. DAGSORDEN
1. Valg af dirigent og referent.
2. Beretning til godkendelse
3. Regnskab til godkendelse

4. Indkomne forslag, der i indkaldelsen til generalforsamlingen skal anfares
med fuldsteendig ordlyd, dog uden eventuel dermed fulgt motivering.

5. Budget og fastseettelse af restancegebyr
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6. Fastseettelse af kontingent mv.
7. Valg af bestyrelse, formand og suppleanter.
8. Valg af revisor.
9. Eventuelt.
§ 9. BESLUTNINGER

Stk.1. Generalforsamlingen er beslutningsdygtig med det fremmegdte antal
medlemmer, der har én stemme pr. parcel (matr.nr.). Restanter har ingen
stemmeret.

Stk.2. Der kan pa generalforsamlingen kun treeffes beslutning om sager, der er
anfert i dagsordenen. Der kan dog treeffes beslutning om aendringsforslag til
forslag pa dagsordenen, selvom disse aendringsforslag farst fremseettes pa
generalforsamlingen, men kun sdfremt disse ikke betyder vaesentlige endringer i
det oprindelige forslag.

Stk.3. Veesentlige aendringer i ejerlaugets formal kan kun vedtages ndr 90% af
samtlige medlemmer stemmer herfor.

Stk.4. En vedteegtsaendring kan ikke vedtages, medmindre mindst 30% af
medlemmernes samlede stemmeantal er repraesenteret ved
generalforsamlingen, og mindst 75 % af dette antal stemmer for
vedteegtsaendringen.

Stk.5. Safremt de i stk.4 naevnte 30 % ikke er mgdt - men over 75% af de
mgdende stemmeberettigede stemmer for en foresldet vedtaegtsaendring,
indvarsler bestyrelsen inden 4 uger til en ekstraordineer generalforsamling, der
da med simpelt flertal kan treeffe gyldig beslutning om vedtaegtsaendringen -
uanset antallet af fremmgadte stemmeberettigede medlemmer. En sddan
ekstraordinaer generalforsamling skal afholdes senest 3 maneder efter
indkaldelsens udsendelsesdato.

Stk.6. Vedtagelser sker i gvrigt ved simpelt flertal. Opnar et forslag lige mange
stemmer for som imod, er forslaget forkastet. Sdfremt en sag forkastes ved en
ekstraordinaer generalforsamling, kan den tidligst genoptages ved naeste
ordinaere generalforsamling.

Stk.7. Der skal afholdes skriftlig afstemning, hvis blot ét medlem gnsker dette.

§ 11. BESTYRELSE
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Stk.1. Bestyrelsen bestér af 5 medlemmer 0g 1 suppleant, der vaelges med 3
medlemmer hvert 2.8r og 2 medlemmer og 1 suppleant hvert 2. ar. Nar valg til
bestyrelsen har fundet sted, veelger generalforsamlingen derefter hvert &r
ejerlaugets formand blandt de 5 medlemmer af bestyrelsen. Pa den fgrste
generalforsamling, hvor naervaerende vedtaegter finder anvendelse, vaelges 5
bestyrelsesmedlemmer og 1 suppleant, sdledes at de 3 med stgrst stemmetal
valgte bestyrelsesmedlemmer fungerer for 2 &r, medens de 2 gvrige
bestyrelsesmedlemmer og suppleanten kun er valgt for 1 &r.

Stk.2. Bestyrelsen konstituerer sig selv med gvrige hverv.

Stk.3. Bestyrelsen leder og administrerer ejerlauget i overensstemmelse med
dettes vedtaegter og de af generalforsamlingen trufne beslutninger og farer
regnskab over ejerlaugets midler.

Stk.4. Ejerlauget tegnes af formanden (i dennes forfald af neestformanden) i
forbindelse med et bestyrelsesmedlem.

Stk.5. Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden og kan p& foreningens
vegne indga og opsige aftale med en ejendomsadministrator. Den enkelte aftale
ma maksimalt lebe 3 &r, men kan forlaeenges for en ny periode.

Stk.6. Formanden indkalder til bestyrelsesmgde s& ofte, han finder det
nedvendigt, ligesom 2 bestyrelsesmedlemmer kan fordre indkaldt
bestyrelsesmgde, i s fald skal formanden indkalde bestyrelsen inden 14 dage
efter begaeringens modtagelse.

Stk.7. Sager, som af medlemmerne gnskes behandlet af bestyrelsen, indgives
skriftligt til formanden, og det p&gaeldende medlem har ret til at komme tilstede
pa bestyrelsesmgdet og foreleegge sin sag, medmindre bestyrelsen vedtager at
udskyde sagen til behandling p& den naeste ordinaere eller ekstraordineere
generalforsamling.

Stk.8. Bestyrelsens beslutninger indfgres i en forhandlingsprotokol.

Stk.9. Til alle bestyrelsesbeslutninger kraeves vedtagelse af 3
bestyrelsesmedlemmer.

Stk.10. Et bestyrelsesmedlem kan ikke tillige veere revisor for foreningen.

Stk.11. Bestyrelse og suppleant er ulgnnede. Transportudgifter i forbindelse med
bestyrelsesmader dackkes efter udgiften svarende til billigste offentlige transport
i Danmark.

Stk.12. Skulle bestyrelsens medlemstal komme pa under 5, supplerer
bestyrelsen, dersom det skgnnes nedvendigt, sig selv for tiden indtil nseste
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generalforsamling. | tilfeelde af formandens forfald fungerer naestformanden i
dennes sted.

§ 12. TILLIDSPOSTER

Et medlem ma for at veere valgbart have veeret medlem af ejerlauget mindst ét
ar, ikke befinde sig i restance med nogen ydelse, samt vaere tilstede p3
generalforsamlingen. Dog kan dirigenten,_efter indstilling fra bestyrelsen,
godtage et ikke fremmedt medlems far generalforsamlingen indsendte skriftlige

erkleering om villighed til at modtage valg til en tillidspost.

§ 13. REGNSKAB
Stk.1. Regnskabséret er finansdret 1/4 - 31/3.
Stk.2. Regnskabet skal indeholde et driftsregnskab og en statusopggrelse.

Stk.3. Regnskabet udfaerdiges og underskrives af bestyrelsen og indstilles til
generalforsamlingens godkendelse.

Stk.4. Regnskabet skal i revideret stand mangfoldiggeres og udsendes til
medlemmerne samtidig med indkaldelse til den ordinzere generalforsamling.

Stk.5. Enhver regning skal foreleegges bestyrelsen til godkendelse.

Stk.6. Ejerlaugets midler skal anbringes i et anerkendt pengeinstitut, dog kan
kassereren have en efter bestyrelsens skgn passende kassebeholdning til sin
radighed.

Stk.7. Ejerlaugets midler i pengeinstitutter kan kun haeves af kassereren i
forening med formanden eller - i dennes forfald - naestformanden.

Stk.8. Kassereren udarbejder budget til den ordinsere generalforsamling.
Budgettet udsendes i forbindelse med det reviderede regnskab.

§ 14. REVISION

Stk.1. Foreningens regnskab skal revideres af den af generalforsamlingen valgte
statsautoriserede eller registrerede revisor.

Stk.2. Revisionspategning skal foretages p& regnskabet.
§ 16. KOMMUNIKATION MED EJERLAUGETS MEDLEMMER

"Kommunikation, indkaldelser, referater, meddelelser, opkraevninger m.v. kan
sendes som fysisk brev eller via elektronisk kommunikation. Medlemmer har
pligt til at holde bestyrelsen orienteret om korrekt folkeregister-adresse samt
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adresse for elektronisk post."
§17

Anleeg, der er det rekreative skov- og naturomréde uvedkommende, herunder
svemmebassiner, tennisbaner og lignende ma3 ikke etableres i det
grundejerlauget vedrgrende omrade. (Vedtaget endeligt den 26. juni 2010)

KKK KKK K

Vedtagelse fra 24. september 2000 men uden paragrafbetegnelse:

Hele dette i 2000 lovligt vedtagne tilleeg til SANDBOs vedtaegter foreslar
bestyrelsen fjernet, og til gengaeld indfgjes i § 3 en tydeligggrelse af laugets
formalsparagraf.

"| ejerlaugets omrade ma der ikke foretages vaesentlige sendringer eller

opstaldninger, der skeemmer omradets karakter som rekreativt skov- o
naturomrade. Pataleretten tilkommer den til enhver tid siddende bestyrelse.
Overtreedelse skal, med palaeg om reetablering inden for 3 maneder atales ved
anbefalet skrivelse og orglnaer post fra 5estyre|sen til grundejeren.

Grundejeren kan klage over palaegget og indbringe sagen for
generalforsamlingen. Klage over paleegget skal veere modtaget af bestyrelsens

forman_d innden 2 (to) maneder, efter pakravsskrivelsen er kommet frem til
grundejeren.

Kun rettidigt indgivet klage kan indbringes for generalforsamlingen, ellers er
bestyrelsens paleeg endeqyldigt.

6 af 6 20-04-2017 1" R¢



BILAG 4

Bestyrelsens indstilling til forslagene til @ndringer af SANDBOs vedtagter

1. Tydeliggorelse af laugets formal pa basis af vedtagelsen fra 2000

Som det fremgér af det fremsendte forslag til vedtegtseendringer, vedtog to
generalforsamlinger i maj og september i 2000 et tilleeg til vedtaegterne, som ikke fik
paragraf-nummer. Formuleringer fra dette tilleeg foreslar bestyrelsen nu forenklet og
indarbejdet i § 3 som en tydeligggrelse. Herudover finder vi det relevant at n@vne
lokalplanen ved navn. Og vi finder ordet “opstaldninger”, som star i det lovligt
vedtagne tilleg, lige lovlig upracist.

2. Mulighed for at opkrave kontingent pa flere mader

Udsigten til at ejerlauget vil kunne kommunikere med medlemmerne digitalt, vil
betyde en kraftig reduktion af vores portoudgifter og samtidig give en mere sikker
kommunikation. Bestyrelsen gnsker derfor i § 5, stk. 3 abnet op for muligheden for at
tilskynde medlemmerne til at veelge den digitale (og billige) kommunikation, mens
samtidig de traditionelle brevforsendelser kan bevares, men med et
omkostningstilleeg, hvis generalforsamlingen beslutter det.

3. Fastleggelse af vilkdr for stemmeafgivning ved fuldmagt i § 7.stk. 5

Bestyrelsen foreslar, at vi bruger den formulering om fuldmagter, der er i
naboforeningen, PA SANDETS, vedtegter. Dermed vil vi én gang for alle fa fastlagt
reglerne, som i gvrigt er en vedtegtsfestelse af den praksis, som afdade
landsdommer Lodberg fulgte alle de ar, hvor han var dirigent. Maksimalt en fuldmagt
pr. medlem.

4. Forskellige og mere tekniske @ndringer

Bestyrelsen vil ved generalforsamlingen nermere begrunde disse forslag, som dels
endrer pa nogle tidsfrister, dels leegger op til, at vedtagelsen fra 2000 skrives ud af
vedtaegterne, da vi finder dem alt for restriktive. Bestemmelsen fra 2000 palegger
samtidig bestyrelsen en politi-agtig rolle, som den nuvarende bestyrelse ikke gnsker
at patage sig. Vi gdr gerne i dialog med medlemmer, der tilsidesetter lokalplanens
bestemmelser, men det er Gribskov kommune, der har pligten til at pése, at
lokalplanen fglges, jeevnfgr ogsa droftelserne om ulovlige hegn.



